ASAMBLEA LEGISLATIVA DEL DISTRITO FEDERAL, Il LEGISLATURA

REGLAMENTO DE LA LEY DE DESARROLLO
URBANO DEL DISTRITO FEDERAL

ORDENAMIENTO VIGENTE, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 2 de
junio de 1997 y en el Diario Oficial de la Federacién el 4 de junio de 1997

Al margen un sello con el Escudo Nacional, que dice: Estados Unidos Mexicanos.- Presidencia de
la Republica.

ERNESTO ZEDILLO PONCE DE LEON, Presidente de los Estados Unidos Mexicanos, en ejercicio
de la facultad que me confieren la fraccion | del articulo 89 de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, y el articulo Quinto Transitorio del Decreto por el que se reforman diversos
articulos de la propia Constitucion, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el veinticinco de
octubre de mil novecientos noventa y tres, y con fundamento en el articulo tercero transitorio del
Estatuto de Gobierno del Distrito Federal, he tenido a bien expedir el siguiente

Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

TITULO PRIMERO
Disposiciones generales

CAPITULO UNICO
Articulo 10.- Para efectos de este Reglamento se entendera por:

I.- Consejo, el Consejo Asesor de Desarrollo Urbano;
I.- Ley, la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,

Ill.- Programas, el Programa General, los programas delegacionales y los programas parciales
de desarrollo urbano;

V.- Registro, el Registro de los Planes y Programas de Desarrollo Urbano, y
V.- Secretaria, la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal.

Articulo 20.- Son de aplicacion supletoria a este ordenamiento el Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal y las disposiciones vigentes en materia registral en el
Distrito Federal.

TITULO SEGUNDO
De los Programas

CAPITULO PRIMERO
Del contenido de los Programas
Articulo 30.- La informacion documental y grafica que contengan los proyectos de Programas
o de sus modificaciones debera presentarse impresa y en medio magnético compatible con el que
use el Registro; la informacién grafica impresa, en las escalas siguientes:

I.- El Programa General, en escala 1:50,000;
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Il.- Los programas delegacionales, en escala 1:10,000, y
Ill.- Los programas parciales, en escala de 1:500 a 1:2,000.

Articulo 40.- Los proyectos de los programas General y delegacionales deberan acompanarse
de la informacion grafica y documental que se sefiala en los articulos 18 y 19 de la Ley. Los
proyectos de los programas parciales deberan acompanarse de la informacion grafica y
documental siguiente:

I.- El plano que contenga las especificaciones de los programas delegacionales y parciales
vigentes, aplicables a la zona que se pretende regular mediante el proyecto del programa parcial;

Il.- El plano de diagnéstico integrado con la informacion que muestra el estado de la zona, con
antelacion a la presentacion del proyecto del programa parcial correspondiente, mismo que
contendra:

a) La identificacion de la problematica urbana mas relevante a resolver con el proyecto que
se propone;

b) La identificacion de las tendencias al crecimiento o decrecimiento urbano;

c) Los cambios urbanos surgidos desde que se aprobé el programa parcial vigente a la fecha
en que se propone el proyecto del mismo;

d) Las zonas subutilizadas, y

e) Las zonas deterioradas.

lll.- Los planos de la estructura urbana propuesta que contengan:

a) El poligono en el que se aplica el programa parcial;

b) La zonificacion y la expresion territorial de las normas de ordenacion, y
c) Los proyectos urbanos especificos a incluir en los programas parciales.

V.- La tabla de usos del suelo en la que deberan especificarse los usos permitidos y
prohibidos para las diversas zonas.

CAPITULO SEGUNDO
De los procedimientos de tramitacion, revision y modificacion de los Programas

Articulo 50.- Para los efectos de los articulos 23 y 24 de la Ley, el procedimiento de
elaboracién, aprobacién, publicacién e inscripcion de los Programas, asi como para sus
modificaciones, se sujetara a lo siguiente:

I.- Se iniciara a partir del dia siguiente al de la publicacién del aviso de inicio del
procedimiento de que se trate;

Il.- La Secretaria realizara el proyecto durante el periodo que se indique en el aviso de inicio a
que se refiere la fraccidon anterior, el cual sera de 30 a 250 dias habiles, contados a partir del dia
siguiente al de la publicacion del aviso de inicio;

Ill.- Una vez que haya sido integrado el proyecto, la Secretaria publicara en la Gaceta Oficial
del Distrito Federal y para mayor difusiéon en un diario de mayor circulacion en el Distrito Federal,
dentro de los tres dias habiles posteriores a la terminacién del proyecto, el aviso de inicio de la
consulta publica;

V.- La consulta publica se llevara a cabo en el plazo que se determine en el aviso de
inicio de la misma, que no podra ser menor de 30 dias habiles ni mayor de 100; en ese periodo se
recibiran por escrito los planteamientos que hagan los interesados en la Secretaria y en las
delegaciones del Distrito Federal.

2 COMISION DE CIENCIA, TECNOLOGIA E INFORMATICA



ASAMBLEA LEGISLATIVA DEL DISTRITO FEDERAL, Il LEGISLATURA

La o las audiencias publicas se realizaran en el lugar que se indique en el aviso de inicio
de la consulta publica.

Tratdndose de los programas delegacionales y parciales, cuyo ambito espacial de validez
esté comprendido en una delegacion, al dia siguiente de que se realice la publicacién a que se
refiere la fraccion lll de este articulo, la Secretaria remitira el proyecto al Consejo de Ciudadanos
para que éste participe en la consulta publica, discuta, analice y emita su resolucién antes de que
la misma concluya. Si no emite la resolucion respectiva dentro de ese periodo, se entendera que
su opinion es favorable;

V.- En el término de 90 dias habiles, contados a partir del dia siguiente a la fecha en que
termine la consulta publica, la Secretaria incorporara al proyecto las observaciones que se
consideren procedentes. Durante dicho término la Secretaria se coordinara con las dependencias
y entidades de la Administracion Publica del Distrito Federal, con el propdsito de que exista
congruencia entre los programas sectoriales de dicha administracion y el proyecto de que se trate,
asi como para cerciorarse que sea factible realizar las obras y servicios en materia de desarrollo
urbano que se requieren para ejecutar dicho proyecto.

Dentro de dicho plazo, la Secretaria elaborara un dictamen en relacion con los
planteamientos que considere improcedentes, el cual estara a consulta de los interesados en sus
oficinas, en tanto se publica el programa respectivo en la Gaceta Oficial del Distrito Federal;

VI.- La Secretaria debera remitir el proyecto al Jefe de Gobierno del Distrito Federal,
en un término de cinco dias habiles contados a partir del dia siguiente a aquél en que se concluya
la etapa a que se refiere la fraccidn anterior;

VII.- En caso de que el Jefe de Gobierno del Distrito Federal no haga observaciones lo
remitira a la Asamblea Legislativa.

Si el Jefe de Gobierno del Distrito Federal tuviere observaciones, devolvera el proyecto a
la Secretaria. Esta hara los ajustes procedentes y lo volvera a remitir al Jefe de Gobierno del
Distrito Federal, en un término de 45 dias habiles, contados a partir del dia siguiente a aquél en
que lo haya recibido, para que éste a su vez lo remita a la Asamblea Legislativa en el término a
que se refiere el primer parrafo de esta fraccion;

VIII.- Si la Asamblea Legislativa considera que el proyecto debe modificarse, lo
devolvera al Jefe de Gobierno del Distrito Federal, quien a su vez lo enviara al dia habil siguiente a
que lo reciba a la Secretaria, para que haga los ajustes correspondientes al proyecto en el término
a que se refiere la fraccion anterior.

IX.- Aprobado el proyecto por la Asamblea, se remitira al Jefe del Gobierno del Distrito
Federal para su promulgacién y publicacion en la Gaceta Oficial del Distrito Federal, y

X.- La Secretaria inscribira el Programa en el Registro, en un término de quince dias habiles,
contados a partir del dia siguiente a aquél en que se publique en la Gaceta; asi mismo remitira un
ejemplar de dicha publicacion al Registro Publico de la Propiedad, solicitando su inscripcion.

Articulo 60.- Para los efectos del articulo 25 de la Ley, la revision de los Programas se
sujetara al procedimiento siguiente:

.- La Secretaria cada tres anos, en el mes de febrero, publicara en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal y para mayor difusién en un diario de mayor circulacién, por una sola vez, el aviso
de inicio de la revision integral de los Programas, sefialando el lugar donde se recibiran las
propuestas correspondientes de los interesados;

Il.- El periodo para recibir propuestas sera de 60 dias habiles contados a partir de la
publicacién del aviso a que se refiere la fraccion anterior, y

lll.- Una vez terminada la etapa que antecede, la Secretaria procedera a revisar integralmente
los Programas y dictaminara si procede o no hacer un nuevo programa o modificarlo; al efecto se
estara a lo dispuesto en los articulos 50. o 70. de este Reglamento, respectivamente.
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Articulo 70.- Publicados los Programas, las solicitudes de su modificacion se sujetaran al
siguiente procedimiento:

I.- Las solicitudes a que se refiere el primer parrafo del articulo 26 de la Ley se presentaran
en la delegacion del Distrito Federal que corresponda y se ajustaran a los plazos siguientes:

a) La delegacion del Distrito Federal las remitira al Consejo de Ciudadanos y a la Secretaria,
acompafadas de su opinién, dentro de un plazo de cinco dias habiles, contados a partir del dia
siguiente a aquél en que las recibid;

b) El Consejo de Ciudadanos analizara y remitira a la Secretaria las solicitudes de
modificacién, en un plazo de quince dias habiles contados a partir del dia siguiente a aquél en que
las reciba de la delegacion del Distrito Federal. En el caso de que el Consejo no emita su
resoluciéon en este plazo, se entendera que su opinion es favorable;

c) La Secretaria dictaminara la procedencia o improcedencia de las solicitudes dentro de un
plazo de cinco dias habiles, contados a partir del dia siguiente a aquél en que venza el plazo que
tiene el Consejo de Ciudadanos para remitir las solicitudes a la Secretaria, y

d) Si de los dictimenes que emita la Secretaria resulta que las solicitudes son
improcedentes, las devolvera a la delegacién del Distrito Federal con la documentacion que las
acomparnie, a fin de que ésta notifique en forma personal a los interesados.

Si el dictamen es favorable, se contintara el tramite conforme a las fracciones Ill y
siguientes del articulo 23 de la Ley y sus correlativas del articulo 50. de este Reglamento sin que
sea necesario que dentro de dicho tramite el Consejo de Ciudadanos vuelva a opinar sobre el
proyecto.

Il.- Tratandose de las solicitudes a que se refiere el ultimo parrafo del articulo 26 de la Ley,
éstas se presentan a la Secretaria, la cual continuara el trdmite conforme a las fracciones Il y
siguientes del articulo 23 de la Ley y las fracciones correlativas del articulo 50. de este
Reglamento. En caso de que la solicitud la realice el Consejo, no serd necesario que dentro de
dicho tramite, éste vuelva a opinar sobre el proyecto.

Ill.- En los casos a que se refiere el articulo 27 de la Ley la Secretaria dictaminara la
procedencia de la modificacion; de ser procedente el Jefe de Gobierno del Distrito Federal la
enviara a la Asamblea para su aprobacion.

En todos los casos, el contenido del proyecto que se acompafie a la solicitud sera el que se
determina en los articulos 18 a 20 de la Ley y 30. y 40. de este Reglamento, segun sea lo que se
pretenda modificar. En caso de que la solicitud no se encuentre debidamente integrada, se estara
a lo dispuesto por el articulo 45 de la Ley de Procedimiento Administrativo del Distrito Federal.

CAPITULO TERCERO
Del Registro de los Planes y Programas de Desarrollo Urbano y del Sistema de
Informacion y Evaluacion

Articulo 80.- La Secretaria integrara un Registro con oficinas en las delegaciones del Distrito
Federal. Estara a cargo de un titular, quien se auxiliara por registradores en el area central y por
certificadores en las citadas oficinas. Estos seran designados por el titular de la Secretaria y su
nombramiento se publicara en la Gaceta Oficial del Distrito Federal.

En las ausencias temporales del titular de Registro, actuara en su lugar quien designe el
Secretario de Desarrollo Urbano y Vivienda.

4 COMISION DE CIENCIA, TECNOLOGIA E INFORMATICA



ASAMBLEA LEGISLATIVA DEL DISTRITO FEDERAL, Il LEGISLATURA

Articulo 90.- El titular del Registro, los registradores y los certificadores deberan tener una
experiencia minima de tres afios en materia de desarrollo urbano y ordenamiento territorial y
estaran investidos de fe publica en dicha materia.

Articulo 10.- Los registradores tendran las siguientes funciones:

I.- Inscribir en el Registro los Programas, decretos, declaratorias, convenios, acuerdos y
resoluciones judiciales que se expidan en materia de desarrollo urbano y ordenamiento territorial,
asi como todos aquellos documentos que determinen las disposiciones legales aplicables, y
autorizar con su firma y sello las inscripciones y anotaciones que realicen;

Il.- Expedir copias certificadas de la documentacidn que obre en el Registro, y

I1l.- Expedir certificaciones de zonificacion para uso especifico, para usos de suelo permitidos,
y de acreditacion de uso de suelo por derechos adquiridos.

Los certificadores unicamente expediran certificaciones de zonificacion y, en su caso, podran
otorgar copias certificadas de dichos documentos.

Articulo 11.- El Registro llevara los libros que se requieran para hacer las inscripciones de los
documentos a que se refiere el articulo anterior y almacenard la informacion documental y grafica
en medios magnéticos. La forma de hacer constar esta informaciéon serd por medio de actas que
contendran:

I.- La fecha y hora en que el documento o resolucién haya sido presentado en el area central
del Registro para su inscripcion;

Il.- La relaciéon de las memorias, testimonios, planos, diagramas, fotografias y demas anexos
que se acompafien al documento o resolucion, mismos que se identificaran, compilaran y
archivaran debidamente, como apéndices del documento registrado y deberan estar sellados y se
hara mencién del lugar en donde obre su original;

lll.- La fecha en que se autoriza el acta, nombre, firma del registrador y sello del Registro;

V.- En el caso de la inscripcién de los Programas se afiadiran, ademas de los datos
contenidos en las fracciones | a lll de este articulo, lo siguiente:

a) El periodo que comprende el programa de que se trate;

b) El plazo o plazos, que en dicho programa se hayan sefalado para evaluar el cumplimiento
de los objetivos, estrategias y procedimientos;

c) Las determinaciones que contenga el programa, de acuerdo con la Ley;

d) El sistema que deba seguirse para evaluar los resultados del programa, asi como los datos
obtenidos en relacion con el cumplimiento de sus objetivos, mismos que se incorporaran al
Sistema de Informacién y Evaluacion, a que se refiere el articulo 19 de este Reglamento, y

e) En relacién con los programas delegacionales y parciales, se anotara ademas, el objetivo
u objetivos consignados en el Programa General que se ejecutaran mediante dichos programas.

V.- En el caso de areas naturales protegidas, ademas de los datos contenidos en las
fracciones | a lll de este articulo, contendran los del decreto o declaratoria que las establezca, su
superficie y las limitaciones y modalidades a las que estaran sujetas;

VI.- En lo que se refiere al registro de los convenios que en materia de desarrollo
urbano celebre el Jefe de Gobierno del Distrito Federal, ademas de los datos contenidos en las
fracciones | a lll de este articulo, los siguientes:

a) Un extracto de sus clausulas;
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b) Las referencias a los actos que debera realizar el Distrito Federal, y

c) En su caso, las referencias a los actos que debera realizar el Gobierno Federal, los
estados o los municipios.

VII.- En lo que se refiere a los convenios para la creacién de las comisiones de
conurbacién, metropolitanas, y megalopolitanas, ademas de los datos contenidos en las fracciones
I a lll de este articulo, los siguientes:

a) Su objeto;

b) Su estructura;

c) Sus funciones, y

d) Las clausulas para coordinar la solucion de los problemas que se susciten.

Articulo 12.- Los documentos que requieran de inscripcion en el Registro deberan remitirse
por la autoridad competente o por los interesados en un plazo de cinco dias habiles contados a
partir del dia siguiente al de su publicaciéon en la Gaceta Oficial del Distrito Federal o, en su
defecto, a partir del dia siguiente a su fecha de firma, para lo cual se acompafaran del medio
magnético que los contenga.

El titular del Registro emitird las disposiciones necesarias para la debida inscripcién de las
actas.

Articulo 13.- La inscripcién respectiva se realizara dentro de los diez dias habiles siguientes a
la presentacion de los documentos correspondientes y se anotara al calce de la copia certificada,
el numero consecutivo de la misma, la pagina, el volumen y el libro respectivo.

Articulo 14.- Solamente podra negarse la inscripcién en los casos siguientes:

.- Cuando el documento no sea de los que deban registrarse de acuerdo con las
disposiciones legales y reglamentarias correspondientes, y

Il.- Cuando el documento no se encuentre suscrito ni autentificado por la autoridad
competente para expedirlo, o cuando carezca de los datos y menciones que exige la Ley.

Articulo 15.- Se anotardn como nueva inscripcién las resoluciones que en alguna forma
modifiquen o cancelen las anteriores, haciendo una anotacién al margen de las inscripciones que
se modifiquen o cancelen, en donde se especifique el nimero del acta en que conste la nueva
inscripcion.

Articulo 16.- Cuando, por resolucién de autoridad competente que haya causado ejecutoria,
se declare la nulidad, insubsistencia o rectificacion de alguna inscripciéon, al margen de ésta se
anotaran los datos del procedimiento de que se trate y de la resolucidn correspondiente.

Articulo 17.- Cualquier persona podra consultar la documentacién inscrita en el Registro y
solicitar que se le expidan, a su costa, copias certificadas de las inscripciones que aparezcan en el
mismo.
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Articulo 18.- El Registro, conjuntamente con el Registro Publico de la Propiedad del Distrito
Federal y con la Tesoreria del Distrito Federal, establecera un sistema de informaciéon compartida,
al que tendran acceso las dependencias y entidades de la Administracion Publica del Distrito
Federal.

Articulo 19.- La Secretaria establecera el Sistema de Informacién y Evaluacion en el que se
compilara y sistematizara la informacion sobre planeacién del desarrollo urbano y ordenamiento
territorial del Distrito Federal.

TITULO TERCERO
Del ordenamiento territorial

CAPITULO PRIMERO
De la zonificacion

Articulo 20.- La delimitacion de las zonas marcadas en los planos de los programas
delegacionales y parciales, se ajustara a:

I.- Los limites del territorio del Distrito Federal o de sus delegaciones;

Il.- El paramento de los inmuebles frente a las vias publicas, brechas o veredas;
lll.- El eje de las manzanas, siguiendo los linderos de los predios que las integran;
V.- El eje de la via troncal, en las lineas del ferrocarril;

V.- Los linderos de la zona federal, en los rios, arroyos, canales, lagos y otros cuerpos de
agua representados en los planos, de acuerdo con la Ley de Aguas Nacionales y sus reglamentos;

VI.- Los linderos de las barrancas, y
VII.- Los limites de un inmueble.

Cuando no puedan determinarse los limites de las zonas de conformidad con las fracciones
anteriores, la Secretaria los determinara y el dictamen que emita se remitira al Registro para su
inscripcién y para efectos de la expedicién del certificado correspondiente.

Articulo 21.- La Secretaria podra dictaminar la homologacion de cualquier uso del suelo no
especificado en los Programas, a los usos del suelo permitidos por éstos, sujetandose al
procedimiento siguiente:

I.- El interesado presentara la solicitud del uso a homologar ante la Secretaria, acompanada
del certificado de zonificacion del predio de que se trate, asi como de la documentacion que
acredite su personalidad;

Il.- La Secretaria solicitara la opinion de la delegacién del Distrito Federal correspondiente en
un plazo de tres dias habiles, contados a partir del dia siguiente a aquél en que se presenté la
solicitud; dicha delegacién debera emitir su opinién en un plazo de siete dias habiles, contados a
partir del dia siguiente a aquél en que reciban la peticién de la Secretaria; transcurrido el cual sin
que se emita opinion, ésta considerara que la misma es favorable;

lll.- La Secretaria emitira la resolucion de homologacién en un plazo no mayor de quince dias
habiles, contados a partir del dia siguiente a aquél en que se presento la solicitud, y
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V.- Una vez emitida la resolucién a que se refiere la fraccion anterior, la Secretaria la
enviara al Registro para su inscripcion.

CAPITULO SEGUNDO
De los estudios de impacto urbano

Articulo 22.- Para los efectos del segundo parrafo del articulo 46 de la Ley, se requieren
estudios de impacto urbano en los casos siguientes:

.- En los proyectos de vivienda que tengan mas de 10,000 metros cuadrados de
construccion, y

Il.- En los proyectos que incluyan oficinas, comercios, industria, servicios o equipamiento, por
mas de 5,000 metros cuadrados de construccion.

Articulo 23 .- Los estudios de impacto urbano deberan contener lo siguiente:

I.- La descripcion detallada de la obra o actividad proyectada, que deberd contener su
ubicacién; la superficie de terrenos requerida; los programas de construccién, de montaje de
instalaciones y de operacion correspondientes; el tipo de actividad; los volumenes de produccion
previstos; las inversiones necesarias, y la clase y cantidad de recursos de la Ciudad que habran de
requerirse, tanto en la etapa de construccion como del operacion de la obra o en la del desarrollo
de la actividad;

Il.- La descripcion detallada de los impactos de la obra proyectada y sus repercusiones, en
relacién con los Programas vigentes para la zona;

Ill.- En el caso de que cualquiera de los impactos a que se refiere la fraccion anterior muestre
resultados que incidan negativamente, las alternativas para evitar o, en su caso, minimizar dicha
incidencia;

V.- La mencion sobre la compatibilidad con otras actividades de la zona;

V.- La autorizacién del Instituto Nacional de Antropologia e Historia o del Instituto Nacional de
Bellas Artes, cuando se puedan afectar los edificios y monumentos histéricos, arqueoldgicos o
artisticos;

VI.- El estudio de imagen urbana, de conformidad con los Programas, y

VII.- El nombre, firma, domicilio y teléfono del perito en desarrollo urbano que realice el
estudio, asi como el documento oficial en que se acredite tal calidad.

Todos los analisis relativos a los aspectos a que se refieren las fracciones | a lll, deberan
ejecutarse bajo el supuesto de utilizacién plena de inmueble en un momento de demanda maxima.

Articulo 24 .- Los estudios de impacto urbano deberan elaborarse por un perito en desarrollo
urbano que cumpla con lo dispuesto en el articulo 26 de este Reglamento y demas disposiciones
aplicables, y esté inscrito en el padrén que elabore la Secretaria. Dicho perito otorgara su
responsiva conjuntamente con un director responsable de obra. Los estudios seran dictaminados
por la Secretaria, dentro de un término de quince dias habiles, contados a partir del dia siguiente a
aquél en que se presente el estudio ante la misma.

Articulo 25.- Las modificaciones del estudio de impacto urbano, que tengan lugar previamente
a la iniciacién de la obra o en el transcurso de la misma, se anotaran en una bitacora que deberan
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elaborar el perito en desarrollo urbano que realizé dicho estudio y el director responsable de obra.
Dichas modificaciones se comunicaran por escrito a la Secretaria.

Articulo 26.- Para ser perito en desarrollo urbano, el interesado debera acreditar:

I.- Que posee cédula profesional correspondiente a alguna de las siguientes profesiones:
ingeniero, arquitecto, disefiador en asentamientos humanos, licenciado en urbanismo, en
economia urbana o en derecho, o tener titulo de maestria en urbanismo;

Il.- Que conoce la normatividad de la materia, lo que demostrara ante una comisién que
integre la Secretaria, y

I1l.- Que cuenta con un minimo de cinco anos de experiencia en materia de desarrollo urbano.

TITULO CUARTO
De la ejecucion de los Programas y del
Consejo Asesor de Desarrollo Urbano

CAPITULO PRIMERO
De la ejecucion de los Programas

Articulo 27.- En la ejecucién de los Programas, al determinarse el sistema de actuacion para
cada uno de los poligonos de actuacién se debera justificar su viabilidad en funcién de las
necesidades, recursos financieros, y las demas circunstancias que concurran en el mismo.

Articulo 28.- Los poligonos de actuacion seran determinados en los programas
delegacionales y parciales, aun cuando también pueden constituirse a propuesta de los
propietarios de, cuando menos, el 60 por ciento de los terrenos ubicados en el area de que se
trate; en este ultimo caso, los propietarios que asi lo deseen lo solicitaran por escrito a la
Secretaria, quien mediante resolucién podra aprobar, en su caso, la constitucion del poligono,
dentro de un plazo de 30 dias habiles, contado a partir del dia siguiente al de la presentacion de la
solicitud.

Articulo 29.- En la resolucion citada en el articulo anterior se determinara:

I.- El sistema de actuacion que se va a llevar a cabo dentro del poligono;
Il.- Los lineamientos basicos de las obras o actividades a ejecutar en el citado poligono, y
lll.- Los términos en que deberan ejecutarse las obras.

Articulo 30.- Los estimulos a que se refiere la Ley, sélo se otorgaran para las actividades
prioritarias que determinen los Programas para las areas y poligonos de actuacién, o en beneficio
de las personas fisicas que tengan ingresos menores a tres veces el salario minimo general
vigente para el Distrito Federal.

CAPITULO SEGUNDO
Del Consejo Asesor de Desarrollo Urbano
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Articulo 31.- El Consejo se reunira cuando menos seis veces al afio; para que exista quérum
se requerira de la presencia de la mitad mas uno de sus miembros, y sus resoluciones se tomaran
por la mayoria de los presentes.

En todas las reuniones del Consejo, el Secretario Técnico levantara acta circunstanciada, que
sera firmada por el Presidente. Dicho Secretario Técnico podra expedir copias certificadas de las
actas de las sesiones.

Articulo 32.- El Consejo podra crear las comisiones y grupos de trabajo que considere
pertinentes para alcanzar los objetivos del Consejo.

TITULO QUINTO
De las certificaciones y licencias

CAPITULO PRIMERO
De las certificaciones

Articulo 33.- Para los efectos del articulo 71 de la Ley, las certificaciones son de tres tipos,
certificacion de zonificacidon para uso especifico, certificacion de zonificacion para usos del suelo
permitidos y certificacion de acreditacion de uso del suelo por derechos adquiridos.

En las primeras se hace constar si un uso especifico esta permitido o prohibido para
determinado inmueble, y en las segundas, cuales son todos los usos del suelo permitidos para el
mismo. Las certificaciones de acreditacién de uso del suelo por derechos adquiridos, tienen por
objeto reconocer cuales son los derechos de usos del suelo que tienen los propietarios o
poseedores de un inmueble, edificacion o instalacion, con anterioridad a la entrada en vigor de los
planes o los Programas.

Articulo 34.- Los interesados en obtener las certificaciones a que se refiere el articulo anterior
deberan presentar su solicitud debidamente firmada ante el Registro, la cual debera contener:
I.- En todos los casos, los datos y documentos siguientes:

a) Nombre, denominacion o razén social del o de los solicitantes y, en su caso, del
representante legal, sefialando su registro federal de contribuyentes, para lo cual se agregaran los
documentos que acrediten su personalidad;

b) Domicilio para oir y recibir notificaciones;

c) Domicilio del inmueble a que se refiera la solicitud, sefialando cual es la delegacion del
Distrito Federal que le corresponde;

d) Croquis de ubicacion y superficie del predio de que se trate;
e) Comprobante de pago de los derechos correspondientes;

f) Copia de la boleta predial actualizada, y

g) Copia de una identificacién oficial.

Il.- En el caso de las certificaciones de acreditacion de uso del suelo por derechos adquiridos,
adicionalmente se debera presentar copia de la documentacion oficial que haga constar el uso
respecto al cual se pretenden acreditar derechos adquiridos.
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Articulo 35.- Las certificaciones de zonificacién tendran una vigencia de dos afios para ejercer
el derecho que confieren, a partir del dia siguiente a la fecha de su expedicion. Ejercido el derecho
conferido, no sera necesario obtener una nueva certificacion a menos que se modifique el uso.

Las certificaciones de acreditacion de uso del suelo por derechos adquiridos tendran vigencia
indefinida.

Articulo 36.- El Registro expedira las certificaciones de zonificacion y las de acreditacién de
uso del suelo por derechos adquiridos, dentro de dos y siete dias habiles respectivamente,
contados a partir del dia siguiente a la presentacién de la solicitud.

Articulo 37.- Los documentos que deban entregar los particulares al realizar tramites ante las
dependencias y entidades del Departamento del Distrito Federal se remitiran en original o en copia
certificada de la autoridad que la expidid, acompafiados de una copia simple a fin de que esta
ultima se coteje con los primeros, los que se devolveran al interesado.

CAPITULO SEGUNDO
De las licencias de uso del suelo

Articulo 38.- La licencia de uso de suelo es necesaria Unicamente para realizar obras o
actividades para las cuales se requiera de un estudio de impacto urbano.

Articulo 39.- Las licencias de uso del suelo se expediran en un plazo de veintilin dias habiles,
contados a partir del dia siguiente a la fecha de presentacién de la solicitud ante la Secretaria,
siempre que reunan todos los requisitos y cuenten con los dictdmenes aprobatorios de los estudios
de impacto urbano y ambiental. En caso de que la Secretaria no expida la licencia en el plazo
sefialado, se entendera negada en los términos del articulo 81 de la Ley.

Articulo 40.- La licencia de uso del suelo tendra una vigencia de dos afios para ejercer el
derecho que confiere y podra prorrogarse por un periodo igual, previa solicitud del interesado que
debera presentarse cuando menos dentro de los cinco dias habiles anteriores a la fecha de su
vencimiento.

Para solicitar la prérroga, se debera acompanar copia simple de la licencia original y
comprobante del pago de los derechos correspondientes, sin que se requiera presentar ningun
otro documento.

La Secretaria debera expedir la prérroga en un plazo de cinco dias habiles, contado a partir de
la fecha de presentacion de la solicitud. Si la Secretaria no resuelve en el plazo citado, procedera
la afirmativa ficta conforme al articulo 80 de la Ley.

CAPITULO TERCERO
De las licencias de fusiones y subdivisiones
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Articulo 41.- La licencia de fusidon o subdivision se expedira de conformidad con el
procedimiento siguiente:

I.- Los interesados deberan presentar su solicitud en la ventanilla unica de la delegacion del
Distrito Federal correspondiente;

Il.- Si la solicitud estd completa, la delegacién del Distrito Federal notificara la resolucion
aprobatoria al solicitante en un plazo de cinco dias habiles, contados a partir de la fecha de
recepcion de la solicitud;

lll.- Una vez que el interesado reciba la notificacién a que se refiere la fraccion anterior,
presentara el o los avallos del o de los terrenos, elaborados de conformidad con el Manual de
Valuacién, asi como el comprobante del pago de los derechos establecidos por el Cédigo
Financiero del Distrito Federal, en un plazo de quince dias habiles. En caso contrario, la solicitud
caducara.

V.- La delegacion del Distrito Federal expedira la licencia de fusién o subdivision, en
un término de dos dias habiles, contados a partir de la fecha de recepcion del o de los avaluos y
del comprobante de pago de la solicitud. Si la delegacién no resuelve en el plazo citado, procedera
la afirmativa ficta conforme al articulo 80 de la Ley, y

V.- Una vez que se expida la licencia, la fusiéon o subdivision debera constar en escritura
publica, dentro de los 180 dias habiles posteriores a aquél en que se otorgue, en caso contrario
quedara sin efecto.

En el caso de prérroga de la licencia, la Delegacion debera expedir dicha prérroga en un plazo
de cinco dias habiles, contado a partir de la fecha de presentacion de la solicitud. Si la Secretaria
no resuelve en el plazo citado, procedera la afirmativa ficta conforme al articulo 80 de la Ley.

Articulo 42 .- No se requerira licencia en el caso de las subdivisiones o fusiones hechas por el
Distrito Federal, sobre inmuebles de su propiedad o cuando se trate de subdivisiones que sean
consecuencia de las obras que el mismo realice.

Articulo 43.- Cuando con motivo de obras de urbanizacién ejecutadas o autorizadas por el
Distrito Federal, tales como apertura de calles, avenidas, creacion de plazas o parques, se divida
un inmueble en dos o mas fracciones, se entendera por este simple hecho que el mismo ha
quedado subdividido.

Articulo 44.- Las fusiones y subdivisiones deberan registrarse en los planos oficiales de
alineamiento, numeros oficiales y derechos de via. Las delegaciones del Distrito Federal remitiran
a la Secretaria, cada treinta dias habiles, una copia de las fusiones y subdivisiones que expidan.

CAPITULO CUARTO
De las licencias de relotificacion

Articulo 45.- Se requerira licencia de relotificacion cuando dos o mas propietarios de
inmuebles pretendan:

I.- Agrupar varios inmuebles comprendidos en un poligono de actuacion sujeto a
mejoramiento, para su nueva division, o
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Il.- Rectificar los linderos de dos 0 mas predios colindantes.

Articulo 46.- La expedicion de la licencia de relotificacion se sujetara al procedimiento
siguiente:

.- Los propietarios presentaran la solicitud a la delegacién del Distrito Federal
correspondiente;

Il.- La delegacion, publicard el aviso del inicio del proceso de relotificacion, en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal y en un diario de mayor circulaciéon en el Distrito Federal por una vez,
indicando la superficie y ubicacion del poligono a relotificar;

lll.- Se procedera a elaborar el proyecto de relotificacién por los interesados, mismo que sera
evaluado por la Secretaria;

V.- La resoluciéon sera emitida por el delegado correspondiente en 30 dias habiles,
contados a partir de que se presente el proyecto;

V.- Una vez que se notifique la resolucién anterior, la delegacion del Distrito Federal expedira
la licencia, previo el pago de los derechos establecidos por el Cddigo Financiero del Distrito
Federal, dentro de un término de tres dias habiles, contado a partir del dia siguiente a que exhiba
el comprobante de pago correspondiente. Si la delegacién no resuelve en el plazo citado,
procedera la afirmativa ficta conforme al articulo 80 de la Ley, y

VI.- Los involucrados en el proyecto deberan comparecer ante el notario publico que
elijan, antes de que termine la vigencia de la licencia de relotificacion, a fin de proceder a otorgar la
escritura publica respectiva.

Una vez que se publique el aviso de inicio del procedimiento de relotificacién, se suspendera el
procedimiento de expedicion de licencias que se estén tramitando, hasta que se expida la licencia
de relotificacion.

Articulo 47 .- Cuando se trate de relotificar predios ubicados en suelo urbano que no impliquen
la modificacion de la via publica; y cuya superficie total sea como méaximo de diez veces la del lote
minimo determinado en los Programas para la zona de que se trate, la delegacion del Distrito
Federal correspondiente recibird la solicitud y, en un plazo no mayor de quince dias habiles,
notificara a los interesados si es procedente o improcedente el otorgamiento de la licencia,
conforme a la Ley y a este Reglamento.

En caso de que sea procedente, expedira la licencia en un plazo de tres dias habiles, contado
a partir de que venza el plazo mencionado, previo pago de derechos conforme al Cddigo
Financiero del Distrito Federal.

En el caso de que no se expida la licencia de relotificacion dentro del plazo senalado,
procedera la afirmativa ficta conforme al articulo 80 de la Ley.

Articulo 48.- El otorgamiento de la licencia de relotificacion comprende el derecho de realizar
las fusiones y subdivisiones que sean necesarias para el proyecto, sin necesidad de tramitar las
licencias respectivas. Esta licencia tendra una vigencia de tres afios.

Tratdndose de la prérroga de dicha licencia, la Delegacion debera expedir la misma en un
plazo de cinco dias habiles, contado a partir de la fecha de presentacion de su solicitud. Si la
Secretaria no resuelve en el plazo citado, procedera la afirmativa ficta conforme al articulo 80 de la
Ley.
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CAPITULO QUINTO
De la licencia de conjunto y de la de condominio

Articulo 49.- Siempre que el desarrollo de un conjunto se encuentre en los supuestos que
requieren de un estudio de impacto urbano de conformidad con el articulo 22 de este Reglamento,
se requerira licencia de conjunto.

Articulo 50.- Para los efectos del articulo 42 de la Ley, quienes realicen un conjunto en los
términos del articulo anterior, deberan prever Unicamente, la superficie de terreno necesaria para
el equipamiento urbano y los servicios del conjunto, mismos que podra comercializar quien lo
promueva.

Quien solicite la licencia propondra el equipamiento que considere idoneo, para lo cual debera
considerar las necesidades de la zona en donde se ubique el conjunto, de conformidad con lo que
determine el estudio de impacto urbano. La delegaciéon del Distrito Federal autorizara el
equipamiento propuesto, salvo que por causa justificada determine que deba modificarse. En este
Ultimo caso, el interesado contara con un plazo de 60 dias habiles para hacer dichas
modificaciones.

En ningun caso, la superficie que se destine a equipamiento urbano y a servicios del conjunto
sera inferior al tres ni mayor al diez por ciento de la superficie total del terreno del conjunto.

Articulo 51.- La licencia de conjunto comprendera a las licencias de construccion que sean
necesarias para el desarrollo de dicho conjunto, sin que sea necesario tramitar estas ultimas.

La vigencia de esta licencia sera de tres afos para ejercer los derechos que la misma confiere
y podra prorrogarse por periodos iguales hasta que se concluya la obra.

Articulo 52.- La resolucion que declare procedente o improcedente el otorgamiento de la
licencia de conjuntos se notificara al propietario o al representante comun de los propietarios al dia
habil siguiente a la fecha de presentacion de la solicitud. Una vez que se declare la procedencia de
la licencia y previo pago de los derechos que determine el Cédigo Financiero del Distrito Federal,
la delegacion del Distrito Federal la expedira.

Articulo 53.- Si la delegacion no resuelve en el plazo sefialado en el articulo anterior,
procedera la afirmativa ficta conforme al articulo 80 de la Ley.

Articulo 54.- Cuando se pretenda establecer el régimen de propiedad en condominio y ello
implique la realizacidon de cualquiera de las obras a que se refiere la licencia de construccion,
bastara con obtener dicha licencia. En los demas casos no se requerira la licencia de condominio.
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CAPITULO SEXTO
De la expedicion de las licencias

Articulo 55.- Las licencias previstas en este Reglamento seran expedidas, previo pago de los
derechos de conformidad con el Cdédigo Financiero del Distrito Federal. En las delegaciones del
Distrito Federal se expediran dichas licencias con excepcién de las licencias de uso del suelo y de
aquéllas que se refieran a los inmuebles que estén situados en territorio de dos o mas
delegaciones del Distrito Federal, las cuales seran expedidas exclusivamente por la Secretaria, a
través de la Direccion General de Administracion Urbana.

Articulo 56.- Las solicitudes de licencias deberan estar debidamente firmadas y contener los
datos y documentos siguientes:
I.- En todos los casos:

a) Nombre, denominacion o razén social del o de los solicitantes y, en su caso, del
representante legal, sefialando su registro federal de contribuyentes, para lo cual se agregaran los
documentos que acrediten su personalidad; cuando sean varios los solicitantes designaran un
representante comun;

b) Domicilio para oir y recibir notificaciones;

c) Domicilio del inmueble a que se refiera la solicitud, sefialando cual es la delegacion del
Distrito Federal que le corresponde;

d) Croquis de ubicacion y superficie del predio de que se trate;

e) Descripcion de la obra o actividad;

f) Boleta predial de un bimestre del ultimo afio de calendario, y

g) Certificacion de zonificacion o, en su caso, de acreditacion de uso del suelo por derechos
adquiridos.

Il.- Tratandose de licencias de uso del suelo, adicionalmente a los que sefala la fraccion |, los
siguientes:

a) Copia del anteproyecto arquitectonico en el que se incluyan las plantas de distribuciéon y de
localizacién, cortes y fachadas, asi como una memoria descriptiva del anteproyecto;

b) Copia del estudio de impacto urbano, y

c) Numero y fecha de la autorizacion de impacto ambiental, acompafiada de la resolucion
correspondiente, de conformidad con la Ley Ambiental del Distrito Federal, en caso de que se
requiera.

lll.- En el caso de licencias de fusiones y subdivisiones, adicionalmente a los que sefala la
fraccion |, los siguientes:

a) Croquis en original y dos tantos que contengan, en la parte superior, la situacién actual del
o de los inmuebles, consignando las calles colindantes, la superficie y linderos del predio, y, en la
parte inferior, el proyecto de fusién o subdivisién, consignando también las calles colindantes, la
superficie y linderos del predio o predios resultantes, de acuerdo al formato que para tal efecto
autorizara la Secretaria y publicara en la Gaceta Oficial del Distrito Federal,

b) Copia certificada de la escritura de propiedad del o de los inmuebles que pretende
subdividir, y

c) ldentificacion del propietario o representante legal.

V.- Tratandose de licencias de relotificacion, adicionalmente a los que senala la
fraccion |, los siguientes:
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a) Uso actual y futuro de los inmuebles, que debera ser acorde a lo que determinen los
Programas;

b) En el caso de que requiera estudio de impacto urbano, dictamen aprobatorio de la
Secretaria, para lo cual deberan haber presentado previamente ante dicha dependencia la
documentacioén adicional para la licencia de uso del suelo, de conformidad con este Reglamento.
En caso de que se requiera estudio de impacto ambiental, deberan presentar ademas el dictamen
aprobatorio de la Secretaria y de la Secretaria del Medio Ambiente;

c) Documentos que, como requisitos adicionales, se determinen en el Reglamento de
Construcciones para las licencias de construccién, en el caso de obra nueva, ampliacién,
modificacién, cambio de uso con modificaciones estructurales, reparaciéon o demolicién;

d) Registros de declaracion de apertura o licencias de funcionamiento, en su caso;
e) Licencias de construccion, en su caso;
f) Copia certificada de la escritura de propiedad de los inmuebles;

g) Croquis de localizacion del poligono a relotificar, a escala de 1:500 a 1:5,000, segun sea
su dimension, y

h) Proyecto de relotificacién, que debera contener:

1.- La informaciéon documental, que se entregara impresa y en medio magnético compatible
con el que use el Registro y consistira en:

(a) La memoria descriptiva;

(b) La relacién de propietarios e interesados, con expresion de la naturaleza y cuantia de su
derecho;

(c) La propuesta de adjudicacion de inmuebles resultantes, con determinaciéon de su uso y
designacién nominal de los adjudicatarios;

(d) El avaluo de los inmuebles que se adjudicaran;

(e) El avaluo de los derechos, edificaciones, construcciones o plantaciones que deben
extinguirse o destruirse para la ejecucion del proyecto de relotificacion, y

(f) La cuenta de liquidacion provisional.

2.- La informacion grafica, que se entregara impresa y en medio magnético compatible con la
que use el Registro y sera la siguiente:

(a) Los planos catastrales con division de predios;
(b) El plano de situacién y relacion con el entorno urbano;

(c) El plano de delimitacion del poligono a relotificar, en el que se expresen su superficie en
metros cuadrados, los limites del poligono, los linderos de los terrenos afectados, construcciones y
demas elementos existentes sobre el terreno;

(d) Los planos de zonificacion que contengan la expresién grafica de las normas de
ordenacion a que se refieren los Programas;

(e) El plano de clasificacion y avaluo de las superficies adjudicadas, y
(f) El plano de adjudicacion con expresion de los linderos de los inmuebles adjudicados.

(g) Los planos impresos se entregaran en una escala comprendida entre 1:500 y 1:5,000 con
la claridad suficiente para que puedan percibirse los linderos y la simbologia utilizada.

V.- Tratdndose de licencias de relotificacion previstas en el articulo 47 de este Reglamento,
adicionalmente a los que sefala la fraccion |, los siguientes:

a) Copia certificada de la escritura de propiedad de los predios a relotificar;
b) Croquis de localizacion en tamafio carta, en ocho copias, y
c) Avaluo vigente de los terrenos, para el calculo de los derechos.
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VI.- Tratandose de licencias de conjuntos, adicionalmente a lo que sefala la fraccién |
de este articulo, los siguientes:

a) Cumplir con los requisitos a que se refiere el Reglamento de Construcciones del Distrito
Federal para cada una de las licencias de construccidon que sean necesarias para el desarrollo de
dicho conjunto;

b) Dos tantos de los planos arquitecténicos que contengan los cortes, plantas y fachadas, el
sembrado de las construcciones, asi como la tabla de dosificacion de areas y de determinacién de
indivisos, y

c) La licencia de uso del suelo.

TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERO.- El presente Reglamento entrara en vigor al dia siguiente de su
publicacién en la "Gaceta Oficial del Distrito Federal” y se publicara en el "Diario Oficial de la
Federacion" para su mayor difusion. Se exceptua el articulo 36 que entrara en vigor a los 180 dias
de la publicacién en dicha Gaceta; mientras tanto, el plazo para la expedicion de las certificaciones
de zonificacion para uso de suelo especifico, y de zonificacion de usos del suelo permitidos, sera
de veintidés dias habiles y el de las certificaciones de acreditacion de uso del suelo por derechos
adquiridos, de treinta dias habiles.

ARTICULO SEGUNDO.- Se abrogan el Reglamento de Planes Parciales, publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el 9 de diciembre de 1976; el Reglamento de Zonificaciéon para el
Distrito Federal, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 20 de abril de 1982, y el
Reglamento del Registro del Plan Director para el Desarrollo Urbano del Distrito Federal, publicado
en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de diciembre de 1976 y se derogan todas las
disposiciones reglamentarias y administrativas que se opongan a lo dispuesto en este
ordenamiento.

ARTICULO TERCERO.- Las menciones hechas en este Reglamento al Jefe de Gobierno del
Distrito Federal, se entenderan referidas al Jefe del Departamento del Distrito Federal, hasta que el
primero entre en funciones.

ARTICULO CUARTO.- Los procedimientos de modificacion de los Programas que se hayan
iniciado de conformidad con las disposiciones que se abrogan, se continuaran substanciando por
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal en los términos de dichas
disposiciones.

ARTICULO QUINTO.- Las personas que, a la entrada en vigor de este Reglamento, cuenten
con constancias vigentes de uso de suelo, de zonificacion de uso de suelo, y de acreditacion de
uso de suelo por derechos adquiridos, no necesitaran tramitar las certificaciones previstas en el
articulo 33 del mismo, salvo que se modifique el uso para el cual fueron otorgadas, en cuyo caso
sera necesario obtener la certificacion correspondiente, en los términos de este Reglamento.

ARTICULO SEXTO.- Las constancias vigentes de uso de suelo, de zonificacion del uso de
suelo y de acreditacion de uso del suelo por derechos adquiridos, que se hayan expedido con
anterioridad a la entrada en vigor de este Reglamento, en las que aparezca que su uso esta
condicionado a la obtencion de la licencia de uso del suelo, se entendera que el uso esta
permitido, y no requeriran del tramite de dicha licencia.

Dado en la residencia del Poder Ejecutivo Federal, en la Ciudad de México, Distrito Federal, a
los veintiseis dias del mes de mayo de mil novecientos noventa y siete.- Ernesto Zedillo Ponce de
Ledn.- Rubrica.- El Jefe del Departamento del Distrito Federal, Oscar Espinosa Villarreal.- Rubrica.
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ASAMBLEA LEGISLATIVA DEL DISTRITO FEDERAL, Il LEGISLATURA

REGLAMENTO DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO FEDERAL

PUBLICACION: 2 de junio de 1997, en la Gaceta Oficial del Distrito Federal y el 4 de junio
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NUMERO DE REFORMAS: 0

REGRESAR A DOC.PAL.
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